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Jan Peter Schrdder
Landrat
des Kreises Segeberg

Mehr
seniorengerechten
und bezahlbaren
Wohnraum zu
schaffen, ist eine
grol8e Heraus-
forderung fir die
Gemeinden. Der
Kreis mochte sie

dabei unterstitzen.”
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Auch im Kreis Segeberg stellt die demografische Entwick-
lung die kommunale Wohnungspolitik vor Herausforderun-
gen. Die Bevoélkerungsentwicklung bis 2030 wird durch
deutliche altersstrukturelle Veranderungen gepragt sein.
Um fast ein Drittel gegenitber 2011 wird die Gruppe der
65-Jdhrigen und Alteren wachsen. Mit einer gleichzeitig
sinkenden Zahl der Erwerbspersonen andert sich damit die
regionale Einkommenssituation. Die Wohnangebote missen
in Zukunft verstarkt auf die Bedarfslagen von alteren Men-
schen ausgerichtet werden. Die Nachfrage nach mehreren

kleinen und bezahlbaren Wohnungen wird wachsen.

Ein entsprechendes Angebot wird derzeit eher in Stadten
und groéBeren Gemeinden vorgehalten. Dort wird auch ein
umfangreicheres Unterstlitzungsangebot bei Beratungs- und
Hilfebedlrfnissen vorgehalten. Dies flhrt zu einer Abwande-
rungstendenz aus dem landlichen Raum. Dabei besteht
grundsatzlich der Wunsch, mdéglichst lange in der eigenen
Wohnung oder zumindest in der vertrauten Umgebung zu
bleiben. Dies erfordert Anpassungen im Bestand von selbst-
genutztem Wohneigentum oder Mietwohnungen, die tber-
wiegend eine adltere Bausubstanz aufweisen. Zudem missen
das selbstandige Wohnen und die Teilhabe mit einer Versor-

gungsstruktur im Wohnumfeld einhergehen.

Die Finanzierung einer altersgerechten, méglichst barriere-
freien Wohnung ist schwierig. Auf dem Lande sinken die
Marktwerte von Grundvermdgen, was einen Verkauf er-
schwert, einen Kauf jedoch grundsatzlich erleichtert. Daflr
mussen die Anreize des landlichen Raumes jedoch mit der

individuellen Motivation fir den Standort bereinstimmen.

Bei diesen komplexen Herausforderungen sind viele Akteure
gefragt. Eine Schlisselfunktion kommt den Kommunen als
Lebens- und Wohnort der Menschen zu. Sie tragen ein ho-
hes MaB an Verantwortung fir die Bereitstellung einer be-

darfsgerechten Infrastruktur und damit eine wesentliche



Last bei der Gestaltung zukunftstauglicher Angebotsformen.

Diese kommunale Verantwortung grindet sich nicht allein auf
humanitaren Aufgaben und rechtlichen Zustandigkeiten.
Kommunen sollten aus eigenem dkonomischen Interesse das
Wohnen im Alter als zukunftstrachtiges Handlungsfeld begrei-
fen. Alternativ kann es den Bedarf an zusatzlichen, auch sta-
tionaren Pflegeplatzen erhdhen. Je mehr es gelingt, ei-
ner Hilfe-und Pflegebedurftigkeit vorzubeugen und den
Zeitraum der hauslichen Versorgung zu verlangern,

desto weniger wird die Alterung unserer Gesellschaft

fir die Kommunen finanzielle Mehrbelastungen ausldsen.

Dabei kann ein gréBeres bedarfsgerechtes Angebot an Woh-
nungen flr daltere Menschen zu Vorteilen fir deren Mitmen-
schen fihren. Wenn Personen heute in Rente gehen, sind sie
haufig bei guter Gesundheit. Mehr als jeder Dritte dieser Al-
tersgruppe ist aktiv und engagiert sich im Ehrenamt. Zudem
wird deren Kaufkraft haufig unterschatzt. Jeder dritte Euro,
der in Deutschland ausgegeben wird, stammt von einer Per-
son Uber 60 Jahre. Zunehmend gibt es ebenso altere Men-
schen, die finanziell in angespannten Verhaltnissen leben. Ge-
rade ihnen mussen sich die Akteure in Politik und Gesellschaft
zuwenden, um qualitatsorientierte und zugleich bezahlbare

Wohnangebote zu schaffen.

Die Entwicklung und Verstetigung altengerechter Wohnange-
bote stellt einen wesentlichen seniorenpolitischen Ansatz-
punkt und ein Handlungsfeld der Zukunft dar. Ich freue mich,
wenn die Informationen in dieser Broschiire, die im Rahmen
des Projektes "Kreis Segeberg 2030" von den Arbeitsgruppen
"Planen & Wohnen", "Pflege & Senioren" und "Menschen mit
Behinderung" zusammengetragen wurden, Ihre Uberlegungen

unterstlitzen und neue Impulse geben.

Seite
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Die Zahl der tiber

65-Jahrigen steigt
um etwa einem
Drittel bis 2030
im Kreis

Segeberyg.
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Eine kommunale Herausforderung:
Demografische Entwicklung erzeugt mehr
Bedarf an seniorengerechtem Wohnraum

Steigende Zahl an Seniorlnnen im Kreis
Segeberg

Der demografische Wandel geht am Kreis Segeberg vor-
bei, kbnnte man meinen. Die Einwohnerzahl kann nach
der vorliegenden Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose
relativ stabil bleiben. Sowohl bei den Trend-Szenarien als
auch bei den Wanderungsplus-Szenarien ist in den ersten
Prognosejahren ein weiteres Bevdlkerungswachstum zu
erwarten. Dieses Wachstum halt in den Trend-Szenarien
ca. bis zum Jahr 2017 und in den Wanderungsplus-
Szenarien ca. bis 2022 an. In den Trend-Szenarien
schlieBt sich ein Bevdlkerungsriickgang an, der im Weite-
ren bis 2030 deutlich an Dynamik gewinnt. In den Wan-
derungsplus-Szenarien schlieBt sich an die Wachstums-
phase eher eine nahezu konstante Entwicklung mit nur

sehr geringfligigen Bevdlkerungsriickgangen an.

Innerhalb dieser scheinbaren Konstanz verandert sich die
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Bevolkerungszusammensetzung jedoch deutlich. Sie wird
internationaler — und alter. Einem Ruckgang der unter
20-Jahrigen zwischen 2011 und 2030 um etwa 15% steht
eine Zunahme der Zahl der Gber 65-Jdhrigen um mehr als

30% gegeniber. Die Zahl der Uber 80-Jahrigen soll sich bis

2030 sogar mehr als verdoppeln.

Diese Entwicklung vollzieht sich im Kreis Segeberg sogar
schneller als in fast allen anderen Kreisen Deutschlands. Da-
bei spiegelt sie unter anderem die jahrzehntelange Abwande-
rung junger Familien aus Hamburg und Lubeck ins Umland
wieder, die inzwischen zunehmend ins Rentenalter kommen

oder bereits in Rente sind.

Gleichzeitig vollzieht sich eine Konzentration der Bevdlkerung

im Hamburger Rand, in den gréBeren Orten und entlang der Fast nirgendwo in
starken Verkehrsachsen. Dagegen wird die Einwohnerzahl in Deutschland

den eher landlich gepragten Gemeinden zwischen 2011 und

2030 je nach Lage um 5 bis 15% sinken. Die Alterung ist wachst die Zahl
gleichzeitig so stark, dass die Zahl der Uber 65-Jahrigen in der lber

allen Gemeinden steigt - auch in Gemeinden mit insgesamt 80-Jihrigen

sinkender Einwohnerzahl.
schneller als im

Auch die derzeitige Flichtlingsentwicklung geht nicht spurlos

Kreis Segeberyg.

am Kreis Segeberg vorbei und erfordert ein entsprechendes

Umdenken.

Mit der Altersstruktur und Bevdlkerungszusammensetzung
verandern sich auch die Wohnbedarfe der Bevdélkerung.

Spurbar wird dies in einer zunehmenden Nachfrage nach

kleineren und barrierearmen Wohnungen an Standorten mit
guter nahrdumlicher Erreichbarkeit von Léden, Arzten und
anderen Infrastrukturen. Fur einen eher durch landliche

Strukturen und Einfamilienhduser gepragten Landkreis ist

dies keine einfache Herausforderung.

Seite 7



Der fehlende

seniorengerechte
Wohnraum ist ein
wichtiges Thema ftir
die kommunale

Entwicklungspolitik.
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Immer mehr Gemeinden erkennen den
Handlungsbedarf

Immer mehr Gemeinden im Kreis Segeberg ist diese Heraus-
forderung bewusst. In einer Kommunalbefragung des Kreises
Segeberg benannten 2015 Uber drei Viertel (77%) aller teilge-
nommenen Kommunen den ,fehlenden seniorengerechten
Wohnraum" als eines der besonders relevanten Themen fir die
zukUnftige kommunale Entwicklungspolitik. Diese Einschatzung
hatten sowohl groBe wie kleine Gemeinden, egal ob verkehrs-
gunstig oder eher peripher gelegen. Eine noch hdhere Relevanz
(87%) wurde in der Befragung nur dem - ebenfalls eng mit
dem demografischen Wandel verknipften - Thema ,Erhalt von

offentlichen Infrastrukturen™ zugeschrieben.

Aus der kommunalen Zielsetzung, mehr seniorengerechten
Wohnraum zu schaffen, ergeben sich eine ganze Reihe von

Fragen:

» Welche Anforderungen stellen sich an einen seniorengerech-

ten Wohnraum?

o Ware die eigene Gemeinde ein geeignheter Standort flr den

Neubau seniorengerechter Wohnungen?

kreis Segeberg 2020 — Arbeitsgruppe FPlanenfwiohnen”

Fehlender seniorengerechter Wohnraum
Einschatzung der zukinftigen Bedeutung des Themas flr die Gemeinden
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e Welche Mdglichkeiten haben die privaten Haushalte, ihre
bestehenden Wohnungen an das Alterwerden anzupassen?

Und wie kann die Gemeinde sie dabei unterstiitzen?

¢« Welche Formen des seniorengerechten Wohnraums gibt es?

Und wie kbnnen diese finanziert und betrieben werden?

e Welche Erfahrungen gibt es schon in den Gemeinden des

Kreises Segeberg, von denen man profitieren kénnte?

¢ Welche Hilfestellungen kénnen der Kreis Segeberg und an-

dere Institutionen geben?

Handlungsbedarf

sehen grolle wie
kleine Gemeinden
- unabhdngig
von der Lage im

Kreisgebiet.

Genau diesen Fragen geht die vorliegende Broschire auf den

folgenden Seiten nach. Sie gliedert sich dabei in die Abschnitte
e Grundlagen (Seiten 6 - 13)

¢ Rahmenbedingungen (Seiten 14 - 17)

¢ Umbau von Wohnungen (Seiten 18 - 23)

* Neubau seniorengerechter Wohnungen (Seite 24 - 46)

e Unterstutzungsangebote (Seiten 47 - 53)

Seite 9



Barrierearmer

Wohnraum kommt
allen zu gute.

Auch den Jiingeren!
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Haufigster Wunsch: Der Verbleib im
eigenen sozialen Umfeld

Wenn man sich mit dem Wohnen im Alter beschaftigt, be-
gegnet einem eines immer wieder: der Wunsch alterer Men-
schen, so lange wie méglich im eigenen sozialen Umfeld zu
bleiben. Das kann die eigene Wohnung sein. Vielmehr aber
sind es die sozialen Beziehungen, der eigene Ort, das ver-
traute Stadtquartier, die raumliche Nahe zu Freunden und

Verwandten.

Zugleich formulieren Menschen mit zunehmenden Alter aber
auch Anforderungen an ihren Wohnort, die nicht immer und
Uberall leicht zu erflllen sind. War es in jlingeren Lebens-

jahren flr viele noch véllig normal, fast je-

den Weg mit dem Auto zu erledigen, so
steigt die Wertschatzung einer guten
fuBlaufigen Erreichbarkeit von La-
den, Gesundheitseinrichtungen
und sozialen Treffpunkten mit
dem Alter deutlich an. Ent-
sprechend lasst sich deutsch-
landweit ein Trend erkennen,
dass SeniorInnen wieder ver-
mehrt in die Stadte und die besser aus-
gestatteten Gemeinden ziehen. Auch wenn

sie dabei ihr soziales Umfeld verlassen muissen.

Bei Strategien zum seniorengerechten Wohnen missen sich
die Gemeinden daher mit der Frage beschaftigen, wie sie
diese beiden (nicht ganz widerspruchsfreien) Bedulrfnisse
von SeniorInnen so gut wie mdglich unter einen Hut bekom-
men: Einerseits den Wunsch nach einem Verbleib im eige-
nen sozialen Umfeld. Andererseits den Bedarf nach nah-

raumlicher Erreichbarkeit von Infrastrukturen.



Seniorengerechter Wohnraum
= barrierearmes Gebaude
+ fuBlaufige Erreichbarkeit von Infrastruktur

Aus den vorstehenden Beobachtungen lassen sich zwei wich-
tige Anforderungen flr einen seniorengerechten Wohnraum
ableiten: Er braucht ein méglichst barrierearmes Gebaude
(= Wohnung und Zugang) und einen Standort mit guter Er-
reichbarkeit von Infrastrukturen (Laden, Arzten, Treffpunk-

ten) - auch ohne Auto.

Uberlagert man diese beiden Anforderungen mit den beiden
Wohnungstypen ,Bestand" und ,,Neubau", so ergeben sich
vier Handlungsfelder einer kommunalen Strategie (siehe Ta-
belle). Wohnungen und Gebaude mit wenig Barrieren kénnen
neu gebaut werden oder - mengenmaBig viel relevanter -
durch den Umbau der Bestandswohnungen geschaffen wer-
den. Beim Neubau ist die Standortwahl entscheidend. Im Be-
stand wurde diese schon getroffen. Handlungsoptionen be-

stehen hier jedoch bei der Sicherstellung von (mobilen)

Dienstleistungen sowie der OPNV-Anbindung.

Barrierearmes Erreichbarkeit
Gebaude von Infrastruktur
(Mobile)
Woh _ Barrierearmer Dignstleistungen,
b o nu:gs Umbau OPNV/private
estan i
(Seite 18) Mitnahme
(Seite 14)
Barrierefreier Geeigneter Standort
Neubau fir Neubau
(Seite 28) (Seite 24)

Der Wohnbestand

wird heute den
Anforderungen an
seniorengerechtes
Wohnen nicht

immer gerecht.

Seite 11



Die Zielgruppe

vieler Investoren-
projekte sind
wohlhabende
Haushalte.
Handlungsbedarf
besteht vor allem
fir mittlere und
niedrige
Einkommens-

gruppen.
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Seniorengerechtes Wohnen kann in
unterschiedlichen Formen realisiert
werden

Fehlender seniorengerechter Wohnraum kann vor Ort in sehr
unterschiedlichen Formen realisiert werden. Vereinfachend
werden im Rahmen dieser Broschire die folgenden flinf Be-

griffe verwendet, um dieser Vielfalt gerecht zu werden.

Seniorengerechte Wohnungen meint Wohnungen,
bei denen bereits bei der Errichtung auf eine maglichst
weitgehende Barrierefreiheit geachtet wurde. Dies betrifft
z.B. den ebenerdigen Zugang bzw. die Verfliigbarkeit von
Aufzligen, breite Tlren, barrierearme Bader und keine Stu-
fen innerhalb der Wohnung. Seniorengerechte Wohnungen

kdnnen auch von jlingeren Haushalten bewohnt werden.

Mehrgenerationenwohnen meint ein Zusammenleben
von Haushalten unterschiedlicher Generationen in benach-
barten Wohnungen (in der Regel im selben Gebaude) mit

dem Grundgedanken gegenseitiger Unterstlitzung.

In Senioren-Wohngemeinschaften leben SeniorInnen
unterschiedlichen Alters zusammen. Das Zusammenleben
in einer Wohneinheit erméglicht gegenseitige Unterstuit-
zung. Ggf. werden gemeinsam externe Unterstlitzungsleis-
tungen eingekauft. Senioren-Wohngemeinschaften sind in
der Regel selbstorganisiert, in einigen Fallen aber auch

durch soziale Trager initiiert und betreut.

Betreutes Wohnen meint Wohnprojekte, die sich mit
ihrem Angebot gezielt an altere Personen mit einem zuneh-
menden Betreuungsbedarf wenden. Die Wohnungen sind
auf eine zunehmende Pflegebedirftigkeit hin ausgerichtet.
Zudem koénnen Betreuungsleistungen individuell hinzuge-

bucht werden.



Pflege-Wohngemeinschaften verfolgen die gleiche Grund-
idee wie Senioren-Wohngemeinschaften, wobei die BewohnerIn-

nen in der Regel bereits beim Einzug pflegebedirftig sind. Ent-

sprechend werden Pflege-Wohngemeinschaften grundsatzlich

durch einen Trager organisiert.

Kostengunstiges Preissegment besonders wichtig

Unabhangig von der Form zeigt sich im Kreis Segeberg (wie

fast Uberall) folgender Trend: Inzwischen sind viele Investo-

ren im Bereich des seniorengerechten Wohnraums aktiv. Aus Kommunale
Renditegriinde bedienen sie jedoch fast nur die mittleren und Modelle sind an
héheren Einkommensgruppen. Kommunaler Handlungsbedarf den Bediirfnissen
besteht daher vor allem im Segment des eher kostenginsti-

vor Ort
gen seniorengerechten Wohnungsbaus.

auszurichten.

Verschiedene Finanzierungs- und Betreibermodelle

Flr die Realisierung eines Projekt zum seniorengerechten Wohn-
raum bieten sich neben der freien (Investoren-)Finanzierung
auch andere Modelle an, fur die es jeweils auch Beispiele im Kreis

Segeberg gibt:

Genossenschaftliche Modelle

Kommunale Investition/Tragerschaft

Wohnraumférderungen des Landes

Kommunale Investitionsforderung

Seite 13



Rahmen-
bedin-

gungen

Priifen Sie einmal
in Ruhe, welche
Dienstleistungen
fir Seniorinnen in
lhrer Gemeinde
wirklich
angeboten werden
- und wie

ggf. noch mehr
angeboten werden

konnte.
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Stationare und mobile Dienstleistungen
ermoglichen einen Verbleib am Ort

Eines wird — gerade in kleineren Gemeinden - haufig Uber-
sehen: Um ein Verweilen am Ort auch im Alter zu ermégli-
chen, bedarf es der Verfligbarkeit einiger Dienstleistungen.
Diese sollten entweder direkt am Ort angesiedelt sein
(,stationar"™) oder entsprechende Fahrdienste im Gemeinde-
gebiet anbieten (,mobil™). Je starker die eigene Mobilitat im
Alter abnimmt, desto mehr nimmt die Bedeutung dieser

Dienstleistungen zu.

Ein wichtiger Bestandteil einer kommunalen Strategie, etwas
fir den Verbleib dlterer Menschen in der Gemeinde zu tun,
sollte es daher sein sicherzustellen, dass bestimmte Dienst-

leistungen im Gemeindegebiet angeboten werden.

Ein einfacher Einstieg in eine solche Uberlegung kann
die nachstehende Tabelle sein. Prifen Sie mit deren Hilfe
einmal, welche flr altere Menschen besonders wichtigen
Dienstleistungen in ihrer Gemeinde vorhanden sind bzw.

mobil angeboten werden. Wenn Sie Liicken feststellen, soll-

ten Sie in einem zweiten Schritt tberlegen, welche stra-

tegischen Schritte die Kommune un-
ternehmen kann, um entsprechen-
de UnternehmerInnen zu gewin-
nen und die betreffenden
Dienstleistungen auch vor

Ort anzubieten.



Rahmen-
bedin-

In einem dritten Schritt sollten Sie iberlegen, wie &lte- gungen

ren Menschen das vorhandene Angebot noch besser be-
kannt gemacht werden kann, z.B. durch eine Ubersichtsliste

oder einen ansprechenden Flyer.

Angebot
Welche

vorhanden? Unternehmen
konnten als
Erganzung
angesprochen
werden?

Dienstleistung

Hausarztliche
Versorgung

Gartnerarbeiten O O

Hausmeister-

dienste O

Fahrdienste

(z.B. Taxi) O O O

Ambulante

Pflegedienste O O o

Haushaltshilfe O O O

FuBpflege O O O

Lieferdienst:

Lebensmittel O O O

Lieferdienst:

Drogerie O O O

Apotheke O O O
O O O

Seite 15



Rahmen-
bedin-

gungen

Eine

Ansprechperson

vor Ort kann ein

wichtiger Baustein

n einer

kommunalen

Seite 16

Strategie

darstellen.

,zKummerer* vor Ort:
Eine Schlusselperson installieren und
unterstutzen

Menschen dabei zu unterstitzen, auch im Alter am Ort woh-
nen bleiben zu kénnen, hat viel damit zu tun, Fragen zu be-
antworten, Anregungen zu geben und SeniorInnen wie An-
gehdrige an die richtigen Stellen weiterzuvermitteln. Infor-
mation hat ein groBes Losungspotenzial. Aber auch eine
groBe Hemmschwelle — wenn man eben nicht weil3, wen
man fragen soll. Vielleicht auch, weil man die Fragen noch
gar nicht genau formulieren kann. Genau hierflir einen An-
sprechpartner in der Gemeinde zu schaffen, kann ein weite-
rer wichtiger Baustein in einer kommunalen Strategie zur
Férderung
des senioren-
gerechten
Wohnens

sein.

Aufgabenstellung

~Kimmerer", ,Lotse", ,Netzwerker", ... viele Begriffe, die
letztendlich das gleiche beschreiben: eine in der Regel eh-
renamtliche Person in der Gemeinde (oder im Stadtteil), die
bewusst die Aufgabe Ubernimmt, fir Fragen des senioren-
gerechten Wohnens zur Verfligung zu stehen. Wie kann ich
meine Wohnung barrierearmer gestalten? Welche finanziel-
len Unterstlitzungen gibt es dabei? Wo ist ein seniorenge-
rechter Neubau geplant? Die Person muss nicht die Antwor-
ten auf alle diese Fragen selber wissen, aber (fast) immer

wissen, wer eine fundierte Antwort geben kann.



Drei Schritte fur die Gemeinde
Rahmen-

bedin-

Um einen ,Kimmerer" fir die Gemeinde zu gewinnen, kénnen

gungen

Gemeinden die folgenden drei Schritte gehen:

Schritt 1:

Suchen einer geeigneten Person. Falls es bereits eine gut ver-
netzte Person in der Gemeinde gibt, sollte sorgsam geprift wer-
den, ob diese in der Lage ist, auch die zusatzliche Aufgabe noch
zu Ubernehmen. Ansonsten gilt es, eine neue Personen zu su-
chen, z.B. im Umfeld der Vereine und Organisationen am Ort
oder bei den Seniorenbeiraten. Im stadtischen Kontext bietet

) . ) Wer die eigenen
sich ggf. auch ein/e Quartiersmanagerln an.

vier Wande an das

Alterwerden
Schritt 2:

anpassen mochte,
Die Person bekannt machen, z.B. durch Artikel, Aushange und
. . . . . . startet mit vielen
Flyer. Nur wenn immer wieder auf die Person hingewiesen wird
(,Ihr Ansprechpartner in der Gemeinde fur alle Fragen zum offenen Fragen.
Wohnen im Alter/Alterwerden in der eigenen Wohnung ..."), Gut, wenn es vor

kann sie ihre Aufgabe erflllen. Ort jemanden

gibt, den man

Schritt 3:

fragen kann.

Unterstlitzen der Person u.a. durch ihre Einbindung in das kreis-

weite Netz der ,AnsprechpartnerInnen seniorengerechtes

Wohnen" (Seite 51). Dadurch erhalt sie regelmaBig
aktualisierte Informationen und Kontaktlisten zu
den relevanten Themen, bleibt mit ihren
Hilfestellungen auf dem Laufenden und
hat Kontakt zu AnsprechpartnerInnen

in anderen Gemeinden.

Seite 17



Umbau
von Woh-

nungen

Eigentimerinnen
und Mieterinnen
zum Abbau
baulicher
Barrieren in ihren
Wohnungen zu
motivieren, liegt
im Interesse der

Gemeinden.
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Seniorengerechter Umbau
vorhandener Wohnungen

Am liebsten wurde ich ja hier wohnen bleiben,
aber ...

Fur einen barrierefreien Umbau von bestehenden Wohnun-
gen spricht vor allem die Chance, auch bei zunehmenden
altersbedingten Einschrankungen langer in den eigenen vier
Wanden wohnen bleiben zu kdnnen. Dies ist nicht nur der
haufigste Wunsch der SeniorInnen selbst, sondern hat auch
Vorteile fir die Kommune. So kénnen Menschen langer in
der Gemeinde verbleiben, wahrend gleichzeitig der Nachfra-
gedruck auf seniorengerechte Neubauprojekte reduziert

wird.

Entsprechend sollten alle Kommunen ein Interesse haben,

die Eigeninitiative alterer Menschen und ihrer Angehdérigen
dahingehend zu férdern, ihren eigenen Wohnraum frihzei-

tig, sachgerecht (und manchmal auch pragma-

tisch) im Sinne einer Reduzierung von

Barrieren umzubauen.



Schwerpunktbereiche und Kosten des
seniorengerechten Umbaus Umbau

von Woh-
nungen

Unter den Begriff ,Umbau" fallen kleine MaBnahmen wie bes-

ser erreichbare Lichtschalter oder eine auch mit optischen

Signalen wahrnehmbare Hausklingel ebenso wie umfangrei-
che Veranderungen des Wohnungsgrundrisses flr Erreichung
barrierefreier Laufwege und Bewegungsflachen. Wahrend
letzteres schnell flinfstellige Betréage kosten kann, ist erste-
res flir wenige hundert Euro realisierbar. Die mittleren Ge-
samtkosten flr eine barrierereduzierte Badanpassung liegen
z.B. fur ein etwa 6 gm groBes Bad in einer GréBenordnung
von etwa 7.000 €.

Umbau-

Die wichtigsten Schwerpunktbereiche des seniorengerechten
] ] o ] malnahmen

Umbaus sind die Zuganglichkeit der Wohnung von auB3en
(Wege, AuBentreppen, Haustiir), die Treppen innerhalb der verursachen
Wohnung sowie der Sanitarbereich. Etwas differenzierter un- schnell hohe
terscheidet z.B. die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)

Kosten.

zwischen den sieben in der gezeigten Abbildung markierten
MaBnahmenbereichen. Wichtig bei fast allen UmbaumaBnah-

men ist eine fachkundige Beratung und Umsetzung.

Mit dem KfW-Férderprogramm "Altersgerecht
Umbauen" kdnnen in 7 Bereichen MaBnahmen
einzeln oder in Kombination gefdrdert werden.

o Wege zu Gebiuden und AuBenanlagen
0 Eingangsbereich und Wohnungszugang
o Uberwindung von Treppen und Stufen
0 Umgestaltung der Raumgeometrie

G MaBnahmen an Sanitdrrdumen

o Bedienelemente und Hilfssysteme

@ Umgestaltung zu Gemeinschaftsraumen

Werden alle von einem Sachverstandigen empfoh-
lenen MaBnahmen umgesetzt, kann der Standard
"Altersgerechte Wohnung/Haus" erreicht werden.

Quelle: KW
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Umbau
von Woh-

nungen

Gemeinde-
vertreterinnen
brauchen selbst
keine Experten in
Sachen Umbau zu
sein, um den Stein
ins Rollen zu

bringen.
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Was die Gemeinde tun kann

Der seniorengerechte Umbau von Bestandswohnungen ist Sa-
che der EigentimerInnen oder - in Absprache mit den Ver-
mieterInnen - der/die MieterInnen. Was kann die Gemeinde
da schon groB tun? Allerhand, denn sie kann den Stein ins
Rollen bringen. So zeigen sich immer wieder drei groBe Hem-

misse im Vorfeld des eigentlichen seniorengerechten Umbaus:

e die Scheu, sich rechtszeitig und strategisch mit den eige-
nen (aktuellen und zuklnftigen) kérperlichen Einschran-

kungen auseinanderzusetzen,

o die Unubersichtlichkeit der technischen und baulichen Még-
lichkeiten (und das damit einhergehende Unbehagen, ei-

gentlich Unnltzes teuer verkauft zu bekommen) und

o die Frage der Finanzierung der entstehenden Kosten.

An diesen drei Punkten kann die Gemeinde mit einfachen
Schritten zur Sensibilisierung und Information sehr viel errei-
chen. Ganz wichtig ist es, das Thema ,Frihzeitiges Anpassen
der Wohnung" Uberhaupt erst einmal in der Gemeinde prasent
zu machen. Dies kann am besten durch ein Zusammenwirken
von kleinen Informationsveranstaltungen, Plakaten und Hin-
weisen auf die lokale ,Ansprechperson seniorengerechtes
Wohnen" (Seite 16) geschehen. Unterstitzung hierzu gibt es
u.a. Uber das kreisweite Netzwerk der AnsprechpartnerInnen
(Seite 51). Wenn auf diese Weise die erste Scheu uberwun-
den ist, kdnnen auch detailliertere Informationen zu den tech-
nischen und baulichen Méglichkeiten sowie zu den GréBenord-
nungen der Kosten und der Férdermittel vermittelt wer-
den. Dies kann im Rahmen von Informationsveran-
staltungen oder im individuellen Gesprach mit den
lokalen AnsprechpartnerInnen geschehen. Die Ge-
meinde kann durch Bekanntmachungen helfen,

dass es zu letzteren Uberhaupt erst kommt.



Weder die GemeindevertreterInnen noch die Ansprechper-
sonen mussen sich dabei in alle Details der Umbaumaéglich-
keiten und -kosten einarbeiten. Hierzu kann auf ein Pool
von Experten zurickgegriffen werden, das Uber das kreis-

weite Netzwerk (Seite 51) angesprochen werden kann.

Gute Internetangebote nutzen

Im Internet ist das Thema ,Barrierefreier Umbau und
Wohnraumanpassung" inzwischen sehr Ubersichtlich, an-
sprechend und gut verstandlich aufbereitet. Das ist ein
groBer Vorteil, denn vielfach fihlen sich Gemeinde-
vertreterInnen selbst nicht informiert genug, um hierzu

beratende Aussagen machen zu kénnen.

Gemeinden und lokale Ansprechpersonen kénnen z.B. auf

die Seite www.online-wohn-beratung.de des gemeinnutzi-

gen Vereins ,Barrierefrei Leben e.V." mit Sitz in Hamburg
verweisen. Das nachstehende Bildschirmfoto zeigt die

Startseite dieses Angebots.

Datei Bearbeiten Ansicht Chronik Lesezeichen Extras Hiffe = | B

Online-Wohn-Beratung.de - St.. % | +

(_- v online-wohn-beratung.de/index.php?csis=2 E1 @ || Q Suchen wE 9O 34 a4 =
Barrierefrei Leben e.V. r
online-wohn-beratung.de

~ Startseite :

= Tipps fur das selbstandige  Selbstandig wohnen — Hilfsmittel zur Wohnungsanpassung,

und barrierefreie Wohnen . parrierefrei (Um-) Bauen ... i
= Hilfsmittel for die

Wohnung Sie wollen, so lange wie es geht, in Ihrem jetzigen Zuhause moglichst eigenstandig und
= Barrierefreier Umbau & selbstbestimmt wohnen, mobil bleiben, Sturz- und Unfallgefahren vorbeugen sowie den
Wohnraumanpassung Wohnkomfort und die Lebensqualitét verbessern. Je nach Situation kann dies mit -
= Barrierefreier Hausbau Hilfsmitteln, + UmbaumaRnahmen oder einem - barrierefreien Neubau moglich sein.

= Badumbau: 100 Beispiele
und 3D-Online-Badplaner Informieren Sie sich iiber Lésungsmdéglichkeiten,
= Produktschau - Lésungen Beschaffungswege, Kostentrager und Fordermittel
far lhr Zuhause
= Partner & Unterstutzer Bitte wahlen Sie per Klick den gewunschten Themenbereich aus:

= News auf Facebook

= Wir aber uns
= Schriftgroe 12 3
= Sitemap
= Kontakt \ \/ g\ \

Suchen
Hilfsmittel for die Barrierefreier Barrierefreies Produktinfos von
Suchbegriff angeben Wohnung Umbau, Bauen Ihr neues Herstellern &
Suche starten Wohnraumanpassung  Zuhause Handlern

Umbau
von Woh-

nungen

Uber
Anpassungs-
bedarfe einer
Wohnung ist
friihzeitig

nachzudenken.
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Umbau
von Woh-

nungen

Der
seniorengerechte
Umbau von
Bestands-
wohnungen

wird auf
unterschiedlichen
Wegen finanziell

gefordert.

Seite 22

Hier finden interessierte SeniorInnen und deren Angehdrige
gut sortierte Informationen und Planungshilfen zu den tech-
nischen Mdglichkeiten, deren Kosten sowie potenziellen Zu-
schissen. Sehr praktisch wird die dortige Hilfestellung z. B.
auch durch einen einfach zu bedienenden 3D-Badplaner
(siehe Abbildung). Mit dessen Hilfe kann die eigene Aus-
gangssituation in Bad und WC im Detail nachgebildet und
schrittweise verbessert werden. Dieses und andere Online-

Werkzeuge kénnen

@ Image - Mozilla Firefox = [ B e
wiaw.onl hn-beratung.de/indexphp?elD=b: cms showpic ploads %2Fpics?2F25_KB Perspektive-Ausschjp von den |Oka|en

Ansprechpersonen
auch im Gesprach
genutzt werden,

um Anfragenden

konkrete Hilfestel-
lungen zu geben

und diese zum ei-

genen Weiterden-

ken und -planen

anzuregen.

Wie kann der Umbau finanziert werden?

Aufgrund eines allgemeinen Interesses, Menschen ein mdg-
lich langes Verbleiben in den eigenen vier Wanden zu er-
madglichen, wird der barrierefreie Umbau von Bestandswoh-
nungen von verschiedener Seite finanziell unterstitzt. Zu
unterscheiden ist dabei zwischen einer Objektférderung, die
sich (unabhangig von den BewohnerInnen) auf eine konkre-
te Wohnung bezieht und einer Subjektférderung, die sich an
eine konkrete Person mit kdrperlichen Einschrankungen rich-
tet, damit diese ihr aktuelles Wohnumfeld baulich verbes-

sern lassen kann.



Die aktuell verbreitetste Objektférderung ist das KfW-

Umbau
Programm , Altersgerecht Umbauen®. Sie wird als Investiti-

von Woh-

onszuschuss oder als Kredit gewahrt. Der Zuschuss betragt
bei EinzelmaBnahmen aktuell 8% der Investitionssumme, nungen
maximal 4.000 € . Wird dabei der KfW-Standard , Alters-

gerechtes Haus" erreicht, betragt er 10% der Investitions-

summe, maximal 5.000 € . Alternativ kann auch ein Kredit
von bis zu 50.000 € je Wohneinheit zu glinstigen Kreditzin-
sen genutzt werden. Weitere Details und aktuelle Anderun-
gen finden sich unter www.kfw.de. Fast noch schneller wird
man findig, wenn man ,KfW Altersgerecht Umbauen® in ei-

ne Suchmaschine eingibt.

Die wichtigste Subjektférderung stammt von den Pflegekas- Bei der

sen. Bei diesen kdnnen Pflegebedurftige einen Zuschuss flr Pflegekasse

MaBnahmen zur baulichen Verbesserung des individuellen kénnen

Wohnumfeldes beantragen. Dieser kann bis zu 4.000 € be- o
Pflegebedlirftige

tragen. Ob und in welcher Hohe er gewahrt wird, liegt im

Ermessen der jeweiligen Pflegekasse. Weitere Informatio- finanzielle

nen hierzu finden sich z.B. unter http://www.online-wohn- Unterstiitzung

beratung.de/foerdermittel-barrierefrei-bauen.0.html. erhalten.

Dort finden sich auch genauere Hinweise, wie flir einzelne
SeniorInnen ggf. auch Mittel der gesetzlichen Unfallversi-
cherung bzw. der Berufsgenossenschaft (im Falle eines

Arbeitsunfalls als Ausldser der koérperlichen Einschrankung),

der Rentenversicherungstrager bzw. des Integrationsamtes
(im Falle einer Behinderung) oder der Trager der Sozialhilfe
(im Falle eines geringen Einkommens) von Relevanz sein
kénnen. Zudem wird erlautert, wann die Umbaukosten
gegebenenfalls auch steuermindernd geltend

gemacht werden kdénnen.

Seite 23



Wieso sollte sie es

nicht sein?
Vielleicht, weil
nicht genug
Infrastruktur am
Ort ist oder der
Bus zu selten

kommt.
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Ist meine Gemeinde
ein geeigneter Standort fur den Neubau
seniorengerechter Wohnungen?

Neben dem Umbau bestehender Wohnun-
gen (Seite 18-23) kann der Neubau ein
wichtiger Baustein bei der Schaffung
zusatzlichen Wohnraums fir
SeniorInnen sein. Bevor sich
eine Gemeinde aber zu sehr
in die Details potenzieller
Neubauplanungen vertieft,
sollte sie erst einmal prifen,
ob sie eigentlich als Standort flr
ein seniorengerechtes Neubauprojekt
geeignet ist. Insbesondere kleinere Gemein-
den und Gemeinden ohne viel Infrastruktur vor
Ort entsprechen namlich haufig nicht dem Suchprofil

umzugsbereiter alterer Menschen.




Das unten stehende Schema soll Ihnen bei der Selbsteinschat-
zung helfen, sofern Investoren nicht initiativ bei Ihnen vorstellig
sind. Natlrlich kann man die Eignung einer Gemeinde nicht ge-
nau berechnen. Das Schema gibt jedoch wichtige Hinweise flir

eine grobe Orientierung. Im Kern besagt es, dass vor Ort entwe-

der eine ausreichende Nachfragemenge (EinwohnerInnen), eine
gut erreichbare Infrastruktur oder eine weit entwickelte Initiati-
ve von BurgerInnen vorhanden sein muss. Am besten sogar

mehreres davon.

Ein- unter 1.000 2 Punkte
wohner- | | 1.000 bis 3.000 6 Punkte
zahl (iber 3.000 12 Punkte
Lebensmitteleinzelhandel am Ort? 3 Punkte

Finf mobile Dienste aus Liste auf Seite 8 am Ort verfiigbar? 2 Punkte

Infra- Hausarzt am Ort? 2 Punkte
struktur | | Backer am Ort? 1 Punkt
Apotheke am Ort? 1 Punkt

Drogerie am Ort? 1 Punkt

Von dem angedachten Neubaustandort aus sind Infrastruktu-

. ren im Wert von mindestens 4 Punkte fuBlaufig erreichbar (= 6 Punkte
Erreich- ||\ eniger als 600 m entfernt)?
barkeit .
Es gibt eine regelmaRige OPNV-Anbindung oder ein gut 2 Punkte
etabliertes Mitnahmesystem am Ort?
Es existiert eine Initiative von Birgerinnen zur Schaffung von 6 Punkte
mehr altengerechten Wohnen am Ort?
Soziales
z Es gibt ein reges Vereinsleben fiir dltere Menschen bzw. 3 Punkte
Leben , .
einen offenen Seniorentreff?
Es gibt einen aktiven Seniorenbeirat? 1 Punkt
‘— zahlen Sie die Punkte zusammen —I
A unter 10 Punkte lhre Gemeinde ist eher weniger fir Neubau geeignet.
us-
10 bis 15 Punkte lhre Gemeinde ist ggf. fir Neubau geeignet.
wertung
15 und mehr lhre Gemeinde ist vermutlich fur Neubau geeignet.

Seite 25



Was tun, wenn demnach meine Gemeinde
eher kein geeigneter Neubaustandort ist?

Erschrecken Sie nicht, wenn Ihre Gemeinde nach dem Schema

auf der vorherigen Seite eher kein geeigneter Standort flr ein

seniorengerechtes Neubauvorhaben ist. Sie gehéren damit zur

Mehrheit der Gemeinden im Kreis Segeberg.

Wie decke ich

meinen

Neubaubedarf fiir

Seniorlnnen ohne
Neubau in der

eigenen

Das zeigt sich auch in der bisherigen Neubautatigkeit flr senio-

Gemeinde? rengerechten Wohnraum. So haben (ber drei Viertel der Ge-

meinden in der Kommunalbefragung des Kreises 2015 angege-

ben, dass bei ihnen in den letzten finf Jahren keine senioren-
gerechten Wohnungen neu gebaut wurden. Auch wenn eine
groBere Zahl dieser Gemeinden flr seniorengerechten Neu-
bau geeignet ware, so wird es im Kreis Segeberg im-
mer eine groBe Zahl an kleinen Gemeinden ge-
ben, die sich keinen Gefallen tun wirden, ohne
konkrete Investorenanfrage in das Thema
~Wohnungsneubau flir SeniorInnen®

einzusteigen.
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Interkommunale Kooperation ist angesagt

Wenn die eigene Gemeinde weniger geeignet ist fur ein
seniorengerechtes Neubauprojekt, heiBt das nicht, dass es

gar keinen Bedarf an neuen barrierearmen Wohnungen aus

der eigenen Bevdlkerung gibt. Es bedeutet nur, dass dieser
nicht innerhalb der eigenen Gemeindegrenzen befriedigt
werden sollte. Ziel muss es daher sein, sich mit einer oder
mehreren Nachbargemeinden zusammenzutun und gemein-
sam zu Uberlegen, wie der Neubaubedarf der Bevdlkerung
dieser Gemeinden realisiert werden kann. Dies mag dem ei-
genen Entwicklungswunsch zunachst widersprechen. Es
schitzt die eigenen Gemeinden aber vor dem Risiko wahr-

scheinlicher Fehlplanungen und gibt den eigenen Nachbarge-

BlrgerInnen eine Perspektive, in der meinden kénnten

Nahe auch die Option ,Neubau®™ zu gemeinsam

finden.
liberlegen, wie ein

Bedarf gedeckt

werden kann.

Schwerpunkt vor Ort: Wohnungsumbau

Wenn die Option ,Umzug in barrierefreien Neubau™ mit einen
Umzug in die Nachbargemeinde verknupft ist, kommt dem
Handlungsfeld ,Barrierearmer Umbau bestehender Wohnun-
gen" (Seite 18-23) automatisch mehr Bedeutung in der kom-
munalen Strategie zu. Diesen auf unterschiedliche Weise zu

unterstitzen, muss in diesem Fall oberstes Ziel sein.
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Ein kleiner ,,Leitfaden zur
Neubauplanung® - Aus den Erfahrungen
der Kommunen im Kreis Segeberg lernen

Gemeinden, die den Neubau von seniorengerechten Woh-
nungen angehen mdchten, kénnen in vielfacher Hinsicht

von den Erfahrungen anderer Gemeinden und Akteure im
Kreis Segeberg profitieren. Einige davon sind auf den fol-

genden Seiten zusammengestellt.

Auswahl der passende Form
seniorengerechten Wohnraums

In den Gemeinden

des Kreises sind Die Projektbeispiele ab Seite 32 zeigen: Im Kreis Segeberg
schon vielfache sind viele unterschiedliche Formen seniorengerechter Neu-

) bauprojekte mit und ohne Betreuungsleistungen umsetz-
Erfahrungen in

bar. Bei der Wahl der geeigneten Form (Seite 12-13) ist

Sachen ,Neubau vielen verantwortlichen Akteuren der Aspekt des gemein-
seniorengerechter samen Wohnens wichtig. Damit soll — gerade auch in den
Wohnungen* gréBeren Gemeinden - der Vereinsamung im Alter entge-

gengewirkt werden. Dies kann zum Beispiel durch eine
vorhanden.

Kombination von altengerechten Wohnungen und einer

Hausgemeinschaft realisiert werden.

Senioren-Wohngemeinschaften (WGs) haben da-
her — im Unterschied zu vielen WGs jlingerer
Menschen - oft eigene abgeschlossene Wohnun-
gen als privaten Rluckzugs- und Lebensbereich.
Diese werden um Gemeinschaftsraume, die das
Zentrum des Hauses bilden und fur alle
BewohnerInnen jederzeit zuganglich

sind, gruppiert.
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Auch das Mehrgenerationen-Wohnen kann eine Option des ge-
meinsamen Wohnens sein. Die bisherigen Erfahrungen zeigen,
dass entsprechenden Projekten jedoch nicht selten die jingeren

Interessen fehlen. Sind diese vor Ort konkret vorhanden, hat

das Modell ,,Mehrgenerationen-Wohnen™ hingegen groBe Poten-

ziale.

Viele Gemeinden im Kreis Segeberg melden zudem zurlick, dass
gerade alleinstehende Senioren eine der wichtigsten Zielgrup-
pen flir Neubauvorhaben sind, da sie — insbesondere bei Uber-

schaubaren Einkommensverhaltnissen - groBe Schwierigkeiten

Die Bezahlbarkeit

auf dem Wohnungsmarkt haben.

von Wohnraum ist
Wahl der passenden Preislage und eines

i i 2 enauso wichti
entsprechen Finanzierungs- und Tragermodells genauso wicntlg

wie die
~Bezahlbarkeit ist genauso wichtig wie Barrierefreiheit". So ist Barrierefreiheit.
eine haufige Erfahrung der Gemeinden im Kreisgebiet, dass
gerade die Segmente flr niedrige und , untere mittlere™ Ein-
kommen stark nachgefragt sind. Die ,unteren mittleren™ Ein-

kommen bzw. Renten fallen dabei nicht selten in eine Llcke

zwischen Wohnraumférderung und freier Investorenfinanzie-

rung. Entsprechend ist ein kommunales Engagement in

beiden dieser Preissegmente wichtig.

Trager von Pflegedienstleistungen treten gerne
auf geplante Neubauprojekte mit dem Ange-
bot zu, sich an der Finanzierung zu beteili-
gen, wenn im Gegenzug die spatere Vermie-
tung mit einer Nutzung ihrer Pflegeleistungen
verknupft wird. Wahrend einige Gemeinden dies als
Chance fir ein Rundum-Paket sehen, stehen andere
Projektverantwortliche diesen Angeboten skeptisch ge-
genuber. Sie befurchten eine eingeschrankte Wahlmaglichkeit
der spateren BewohnerInnen - und damit eine geringere Nach-

frage fur die neuen Wohnungen.
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An den geeigneten

Standorten ist das
Investoreninteresse
grof8, allerdings
nicht fiir alle

Einkommens-

gruppen.
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Genossenschaftliche Modelle

Flr die eben geforderte Bezahlbarkeit haben sich neben der
Wohnraumférderung des Landes mit ihren unterschiedlichen
Férderwegen gerade auch in den letzten Jahren im Kreis Se-
geberg genossenschaftliche Finanzierungs- und Tragermo-
delle bewahrt. Diese haben deutliche Finanzierungsvorteile
und kénnen aufgrund wegfallender Renditeerwartungen, in-
terner Finanzierungen und langer Kreditlaufzeiten leichter

kostenglinstigen Wohnraum realisieren.

Vielfach gehen genossenschaftliche Neubauprojekte aus lo-
kalen Initiativen von interessierten BlrgerInnen hervor. Ein
typischer Entwicklungspfad fihrt von einer zunachst losen
Gruppe von Interessierten zunachst zu einer Vereinsgrin-
dung, aus der spater die eigentliche Genossenschaft hervor-
geht. Diesen Entwicklungspfad kdnnen Gemeinden an meh-
reren Punkten wirkungsvoll und ohne groBen finanziellen
Aufwand unterstitzen. So kdnnen sie die Phase der Grup-
penbildung sowie der Vereinsgrindung tatkraftig durch in-
formelle Gesprache und Ansprachen unterstiitzen. Grund-
satzlich sollten Gemeinden immer ein groBes Interesse an
dem Zustandekommen entsprechender Initiativen haben -
ohne sie dabei zu vereinnahmen. Eine wichtige Rolle in der

Initialphase spielen haufig auch die Seniorenbeirate.

Werden die Projektideen konkreter, kann
die Gemeinde das Projekt z.B. durch die
Bereitstellung eines Grundstiicks und die
zugige Schaffung von Baurecht unter-

stltzen.

Zudem wird ein Beratungspaket
fir gemeinschaftliche Modelle
angeboten, in denen wichtige
rechtliche und finanzielle
Grundlagen vermittelt werden
(Seite 47-49).



Wahl des Standortes

Je mobiler und selbststandiger die Zielgruppe eines senio-

rengerechten Neubauprojektes ist, umso héher sind die An-

spruche an eine nahraumliche Erreichbarkeit von Infrastruk-
turen. Entsprechend spielt diese im Orientierungsschema auf
Seite 25 eine groBe Rolle. Wie wichtig ein innerdrtlicher Pro-
jektstandort mit guter fuBlaufiger Erreichbarkeit ist, bestati-
gen auch viele Projektverantwortliche der bereits im Kreis
Segeberg realisierten Projekte. Wie die Beispiele ab Seite 32
zeigen, kénnen seniorengerechte Wohnprojekte dabei auch
ein wichtiger Bestandteil der Innenentwicklung und Orts-

kernrevitalisierung in den Gemeinden sein.

Die
Investorensuche

Projektbeispiele
Die Kommunalbefragung des Kreises veranschaulicht, dass ein 5

geben

vielfaltiges Interesse von privaten Investoren an seniorengerech-
ten Neubauprojekten vorhanden ist. So haben viele Gemeinden Anregungen fir
- sofern flr ihr Projekt notwendig - einen Investoren gefunden zuktinftige
oder wurden initiativ von einem solchen angesprochen. Zu be- Planungen.
obachten ist aber auch, dass Gemeinden mit weniger als 1.000

EinwohnerInnen nicht oder nur mit groBen Mihen einen Investor

finden. Auch aus diesem Grund fallen die Ergebnisse des Orien-

tierungsschemas (Seite 25) fir kleinere Gemeinden eher zu-

ridckhaltend aus.

Projektbeispiele

Auf den nachfolgenden Seiten sind einige Projektbeispiele
(sowohl fertig gestellt als auch in Planung/in der Umsetzung)
aus dem Kreis Segeberg zusammengestellt. Diese befinden sich
in Gemeinden unterschiedlicher GréBe, beinhalten unterschied-
liche Wohnformen und bedienen unterschiedliche Preissegmen-

te. Zu allen Projekten sind AnsprechpartnerInnen benannt.
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Projektbeispiele: Seniorengerechter
Wohnungsneubau im Kreis Segeberg

Beispiel 1: Bad Segeberg (18.100 Einwohner)

Generationenhaus
,Wohnen am GroRen Segeberger See*

Foto: Freigabe durch DS Immobilien Dienstleistung und Service GmbH & Co. KG

Profil

Besonder-
heiten

GroBe

Finanzie-
rung/Kosten

Baujahr

Adresse
Trager
Architektur

Ansprech-
person

Die neue Wohnbebauung in Ortskernlage Bad Segebergs zwi-
schen der GroBen SeestraBe und der StraBe am Gasberg er-
streckt sich Gber sechs Ebenen und einer Tiefgarage. Alle
Wohnungen sind Gber Aufzlige barrierefrei erschlossen und in
Anlehnung an die DIN 18040 Teil 2 weitgehend barrierefrei
geplant. Der Bau ist nicht explizit flir SeniorInnen vorgehal-
ten, aber seniorengerecht gebaut. Zudem sind auch drei Ge-
werbeeinheiten im Bau integriert (Physiotherapiepraxis, Pfle-
gedienst, Blroflachen).

Initiative: Gemeinde
(Ausschreibung eines europaweiten Wettbewerbs)

Konzept: Generationenhaus, nicht explizit fir SeniorInnen
vorgehalten, drei Gewerbeeinheiten integriert

Bau: KfW 70 Energiestandard, Warmeversorgung Uber ein im
Haus angeordnetes Blockheizkraftwerk (Biogas), Balkon/
Terrasse/Wintergarten, Fahrstuhl

60 Wohneinheiten (1-5 Zimmer) mit 47,8 m2 - 179,9 m?2
(Miete)

Finanzierung: GPE Gasberg
Projektentwicklungsgesellschaft mbH & Co.KG (Investor)

Miete: 9,50 €/m2 - 11,40 €/m?2 kalt

Fertig gestellt 2014

GroBe Seestr. 8, 23795 Bad Segeberg

GPE Gasberg Projektentwicklungsgesellschaft mbH&Co. KG
Winking Froh Architekten BDA (Hamburg)

Frau Moller
(DS Immobilien Dienstleistung und Service GmbH & Co0.KG)
Kontakt: 04551-8950034, cornelia.moéller@dsimmobilien.com




Beispiel 2: Bad Segeberg (18.100 Einwohner)
Betreutes Wohnen ,,Am Eichberg “

Grafik: Freigabe durch Projektwerft GbR

Profil

Besonder-
heiten

GrofBe

Finanzie-
rung/Kosten

Baujahr

Adresse

Trager

Architektur

Ansprech-
person

Die Wohnanlage Betreutes Wohnen ,Am Eichberg" besteht
aus zwei Wohnhdusern mit insgesamt 74 barrierefreien
Wohneinheiten sowie dem Gemeinschaftshaus. Wohnen mit
Service bedeutet, dass fir die Wohnung ein Mietvertrag zwi-
schen dem Mieter und dem Eigentimer/Verwalter abgeschlos-
sen wird. Zusatzlich schlieBt der Mieter einen Dienstleistungs-
vertrag mit der AWO Kreisverband Segeberg e. V. ab. Somit
hat der Mieter die Gewissheit, dass ihm eine beratende Kon-
taktperson in der Bewaltigung des Alltags zur Verfiigung
steht.

Initiative: k.A.

Konzept: Konkret flir SeniorInnen ausgerichtet, betreutes
Wohnen, hochwertig, gehobene Ausstattung

Bau: Barrierefrei, 6kologische Bauweise, modern eingerichte-
tes Bad (mit bodenebenem Duschbereich), moderne Einbau-
kliche, Balkon/Terrasse, Fahrstuhl, Gemeinschaftsraum

74 Wohneinheiten (2 Zimmer) mit 47 m2 - 56 m2
Finanzierung: ewp Bau GmbH & Co. KG (ewp Gruppe) aus
Wittenburg (Investor)

Eigentum: Alle Wohnungen (Sonder-/ Teileigentum) zwi-
schenzeitlich verkauft.

Miete: 450 - 538 € (kalt) + monatliche Pauschale flir den
Gemeinschaftsraum (25 €) + monatliche Betreuungspau-
schale der AWO (70 - 95 €).

Fertig gestellt 2013/2014
Am Eichberg 15 - 17, 23795 Bad Segeberg

ewp Gruppe aus Wittenburg in Zusammenarbeit mit
der AWO Kreisverband Segeberg e. V.

ewp Architektur- und Ingenieurbiiro GmbH,
Herr Dipl.-Ing. Arch. Mathias Redmann (ewp Gruppe)

Herr Warm (ewp Immobilienverwaltungs GmbH & Co. KG)
Kontakt: m.warm@ewp-gruppe.de
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Beispiel 3: Bad Segeberg (18.100 Einwohner)

Barierefreies Wohnen im ,,Marienhof*

Grafik: Freigabe durch Marienhof

Profil

Inmitten der Innenstadt von Bad Segeberg, nahe der Marien-
kirche und anderen Einrichtungen (Apotheken, Arzte, Lebens-
mittelmarkte, Wochenmarkt, Friedhof u.a.) liegt der Marien-
hof. Verbunden ist er liber eine kleine Gasse direkt mit der
FuBgdngerzone. Auch der Segeberger See ist fuBlaufig und
rollstuhlgéngig (max. Gefélle 4%) erreichbar. Der Marienhof
vereint unter einem Dach barrierefreie Wohnungen und zwei
Pflegestationen.

Besonder-
heiten

Initiative: Torsten Simonsen (Architekt)

Konzept: Konkret flir SeniorInnen ausgerichtet, mit zwei
Pflegestationen unter einem Dach (40 Zimmer), auch Raum
fir externe Dienstleister (Arztpraxis)

Bau: Barrierefrei, Balkon/Dachterrasse, Raume flir gemein-
schaftliche Nutzungen (Clubraum), Pflegedienstbliro, 56 Park-
platze

GroBe

35 Wohneinheiten (2-3 Zimmer) mit 46 m2 - 91 m2 (Miete)

Finanzie-
rung/Kosten

Finanzierung: Ev.-Luth. Kirchenkreis Plén-Segeberg
(Investor)

Baujahr

Fertig gestellt 2013

Adresse

Kanaltwiete 4, 23795 Bad Segeberg

Trager

Ev.-Luth. Kirchenkreis Plén-Segeberg (Bauherr), Propsteial-
tenheim des Kirchenkreises Plén-Segeberg GmbH (Pachter)

Architektur

Torsten Simonsen (Bad Segeberg)

Ansprech-
person

Frau Degelow (Heimleitung Marienhof)
Kontakt: 04551-5307011, heimleitung@marienhof-
segeberg.de

Herr Fenker (Geschaftsflihrung Marienhof)
Kontakt: 04551-9659 0, geschaeftsfuehrung@marienhof-
segeberg.de, www.marienhof-segeberg.de




Beispiel 4. Boostedt (4.600 Einwohner)
»,Boostedt Living-Lebensqualitat im Granen®

“ T — . ]

Grafik: Freigabe durch Projektwerft GbR

Profil Die Wohnanlage liegt am Ortsrand und zugleich zentral.
Dadurch ist fast alles fuBlaufig erreichbar. Neben Schulen
(1 km), Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten (500 m) las-
sen sich auch Restaurants und Vereine fuBlaufig erreichen.
Zielgruppe sind neben Seniorlnnen v.a. auch Familien.

Besonder- Initiative: Projektwerft GbR

heiten ) . ) )
Konzept: Nicht konkret fir Seniorlnnen ausgerichtet, Leben

in der Gemeinschaft, Hausmeisterservice rund um Haus und
Garten, optional Car-Sharing-Angebot, Gemeinschaftsgarten

Bau: Barrierefrei, KFW 55 Effizienzhduser, 6kologische Bau-
weise

GroBBe 15 Wohneinheiten (Doppelhaus und 2 Einzelhausvarianten mit
2-3 Zimmern) mit 75,49 m2 - 102,49 m2 (Eigentum)

Finanzie- Finanzierung: Projektwerft GbR (Investor)
rung/Kosten pigentum: 3050 €/m?2
Miete: 8,65 €/m2 kalt

Baujahr Fertig gestellt 2015
Adresse Haferkamp/Wiesenweg, Boostedt (Ortskernlage)
Trager Projektwerft GbR

Architektur G2R Architekten (Hamburg)

Ansprech- Herr Haase (Projektwerft GbR)
person Kontakt: info@boostedt-living.de, www.boostedt-living.de
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Beispiel 5: Fahrenkrug (1.5600 Einwohner)

,4 Saulen-Haus*“

Foto: Freigabe durch Bau- und Wohnungsgenossenschaft Fahrenkrug eG

Profil

Das ,4 Sdulen-Haus" in der Gemeinde Fahrenkrug ist ein inte-
griertes Wohnkonzept, was vier Wohnformen im Alter um-
fasst: Selbstbestimmtes Wohnen, Tagespflege, Ambulante
Pflege, Wohngemeinschaft (z.B. Demenz). Das Projekt wurde
aus den Reihen der Bevélkerung entwickelt (,Senioren flr Se-
nioren™). Die Gemeinde stellte das Gelande zur Verfliigung.
Zur Realisierung wurde eine Bau- und Wohnungsgenossen-
schaft gegriindet, die inzwischen Uber 70 Mitglieder hat.

Besonder-
heiten

Initiative: Einwohner Fahrenkrugs mit Griindung der Bau-
und Wohnungsgenossenschaft Fahrenkrug eG

Konzept: Unterschiedliche Wohnformen im Alter vereint

Bau: Niedrigenergiehaus, BHKW, Liftungsanlage je Wohnung

GrofBe

30 Wohneinheiten (2-5 Zimmer) 40 - 110 m2 (Miete)
+ 10 Platze in einer Demenz-Wohngemeinschaft

Finanzie-
rung/Kosten

Finanzierung: Genossenschaftsanteile an der Bau- und
Wohnungsgenossenschaft Fahrenkrug eG mit einem Finanz-
volumen von 600.000 € und zinsglinstige Darlehen i.H.v. je
1,9 Mio. € der IB-SH und KfW

Miete: 5,35 €/m2 (gefdrdert), 8,70 €/m2 (frei finanziert)

Baujahr

Fertig gestellt 2014

Adresse

Bahnhofstr. 4a, 23795 Fahrenkrug (Ortskernlage)

Trager

Bau-und Wohnungsgenossenschaft Fahrenkrug eG

Architektur

Architekturblro Meier & Moss Freischaffende Architekten
GmbH (Bad Segeberg)

Ansprech-
person

Herr Merker (Vorstand, Bau- und Wohnungsgenossenschaft
Fahrenkrug eG), Kontakt: 04551-8918884,
bwgf@kabelmail.de, www.seniorenwohnen-fahrenkrug.de




Beispiel 6: Leezen (1.700 Einwohner)

Foto: Freigabe steht noch aus

Profil In der Gemeinde Leezen sind 2007 Reihenhauser im Griinen
entstanden. In 4 Hausern ist ein zusatzliches Zimmer im
Dachgeschoss vorhanden. Die Wohnanlage befindet sich nahe
dem Ortszentrum mit Einkaufsmdoglichkeiten, Arzten, Apothe-
ke, Bushaltestelle und Banken. Die nahe gelegene Sozialstati-
on des DRK stellt bei Bedarf ein umfangreiches Betreuungs-
angebot sicher. AuBerdem grenzt die Wohnanlage an ein um-
fangreiches Wegenetz, das fiir ausgedehnte Spaziergange ge-
nutzt werden kann. Die Wohnungen sind grundsatzlich Einzel-
personen, Ehepaaren oder Lebensgemeinschaften ab dem 60.
Lebensjahr vorbehalten. 4 Familien haben in unmittelbarer
Ndéhe der Wohnanlage auf eigenen Grundstlicken Einfamilien-
hauser errichtet.

Besonder- Initiative: Gemeinde (Ulrich Schulz, Blirgermeister)

heiten .. . . - .
Konzept: Eher fir Seniorlnnen, aber auch fir Familien, opti-

onal Betreuung durch das DRK mdglich

Bau: Barrierearme Reihenhduser mit Stdterrasse und Garten

GroBe 10 Reihenhduser mit 60 m2 - 70 m2 (Eigentum)
4 Reihenhaduser mit 60 m2 (Miete)

Finanzie- Finanzierung: Stoértebeker Haus GmbH (Investor)

rung/Kosten Eigentum: 90.000 - 100.000 € (Grundstickerwerb durch Ge-
meinde Leezen mit Weitergabe als Erbpachtgrundstiick)

Miete: ca. 7 €/m2 kalt (Kauf der Gemeinde Leezen von
4 Reihenhausern, kostendeckende Weitervermietung)

Baujahr Fertig gestellt 2007
Adresse Mollertwiete, 23816 Leezen (Ortskernlage)
Trager Stértebeker Haus GmbH (Henstedt-Ulzburg/Kiel)

Architektur Architektin Birgit Stoppe-Gorlitz (Kiel)

Ansprech- Herr Schulz (Blirgermeister der Gemeinde Leezen)
person Kontakt: 04552-1484, www.leezen-holstein.de
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Weitere interessante und derzeit in der Planung/
Umsetzung befindliche Projektbeispiele

Beispiel 7: Bad Bramstedt (13.700 Einwohner)
,Anders wohnen - Gemeinsam leben®

p— T e 2 g s
L 5
.' el : &

Gra}ikz Freigabe durch Haus an den Auen eG

Profil Eine Gruppe Interessierter arbeitet gemeinsam an der Reali-
sierung des Projektes ,anders wohnen- gemeinsam leben" in
Bad Bramstedt. Ein 7.000 m2 groBes Grundstilick im Auental
steht zur Verfigung. Neben Zielen wie gute Nachbarschaft,
Selbstverwaltung, solidarische Finanzierung, gegenseitige Hil-
fe, Okologie, Gemeinschaftseinrichtungen soll auch Inklusion
ausdricklich stattfinden. Auch andere Nutzungen
(Praxisbetrieb) sollen im Gebdude madglich sein.

Besonder- Initiative: Aus der Bevdlkerung mit Griindung der Haus an
heiten den Auen eG und der Planungsgemeinschaft anders wohnen -
gemeinsam leben GbR

Konzept: Generationsibergreifend + nachbarschaftlich + in-
tegrativ, Gemeinschaftsraum von 60 m2

Bau: Barrierefrei, zentraler Fahrstuhl

GroBBe Vier geplante Gebdude mit 22 Wohneinheiten fir 1 (Single)
bis 5 BewohnerInnen (Familien)

Finanzie- Voraussichtliche Miete: 8 €/m2. Die Genossenschaft Haus

rung/ Kosten an den Auen eG ist Vermieter von Wohnungen. Die Mieter ha-
ben sich mit einem 15%igem Genossenschaftsanteil zu betei-
ligen. Die Eigentimer sind in einer Wohnungseigentimerge-
meinschaft (WEG) zusammengeschlossen.

Baujahr Geplante Fertigstellung 1. Halbjahr 2017
Adresse Oskar-Alexander-Str./Ecke Birkenweg, 24576 Bad Bramstedt
Trager Haus an den Auen eG zusammen mit der Wohnungseigenti-

mergemeinschaft Haus an den Auen
Architektur Planungsring Mumm+Partner (Kiel)

Ansprech- Herr Josenhans und Herr Méhle (Geschaftsflihrung Planungs-

person gemeinschaft anders wohnen - gemeinsam leben GbR und
Vorstand Haus an den Auen eG i.Gr ) Kontakt: Wohnprojekt-
BadBramstedt@t-online.de,
www.wohnprojektbadbramstedt.de




Beispiel 8: Boostedt (4.600 Einwohner)

,Wohnquartier 50+7“

v

¥ ,., LAt

Grafik: Architekturbiiro Willem Hain, Freigabe durch Baugenossenschaft Holstein eG

Profil

Das Grundstlick, auf dem die geplante Bebauung stattfinden
soll, zeichnet sich zum einen durch eine direkte Waldrandlage
aus und zum anderen durch fuBlaufige Ndhe der nétigen
Infrastruktur des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte,
Apotheke, Banken, Bus und Bahn usw.). Im I. Bauabschnitt
im Projekt ,Wohnquartiert 50+7" sind 27 Wohnungen und 1
Gemeinschaftsraum in einem dreigeschossiges Gebaude mit
zusatzlichem Staffelgeschoss vorgesehen. Die Wohnungen
werden barrierearm und schwellenlos gebaut. Die weitere
Ausstattung wird auf die Ansprliche der Zielgruppe angepasst.
Herzstlick soll der Gemeinschaftsraum (ca. 100 m2) sein, der
sich flir geselliges Beisammensein (Gemeinsam statt einsam)
und gemeinschaftliche Aktivitaten eignet.

Besonder-
heiten

Initiative: Gemeinde

Konzept: Barrierearme und bezahlbare Wohnungen fir
Seniorlnnen der Gemeinde Boostedt

Bau: KfW-Effizienzhaus 70, barrierearm, Fahrstuhl, Gemein-
schaftsraum, Balkon/Terrasse oder Dachterrasse

GrofBe

27 Wohneinheiten (2-3 Zimmer), 53 m2 - 87 m2

Finanzie-
rung/Kosten

Finanzierung: Eigenkapital der BGH, zinsglinstige Darlehen
der KfW, Bankdarlehen

Voraussichtliche Miete: 8 €/m2 kalt (frei finanziert)

Baujahr

Geplante Fertigstellung 2017

Adresse

BahnhofstraBe, 24598 Boostedt

Trager

Baugenossenschaft Holstein eG (Eigentimer)

Architektur

Architekturbiro Willem Hain (Neumduinster)

Ansprech-
person

Herr Henning (Baugenossenschaft Holstein eG)
Kontakt: 04321-600814, henning@bgh-nms.de
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Beispiel 9: Henstedt-Ulzburg (27.500 Einwohner)

,GroRe Patchwork- Seniorengemeinschaft*

Grafik: Freigabe durch Gemeinsam toHUs Wohnen 50plus e.V.

Profil

Besonder-
heiten

GrofBe

Finanzie-
rung/Kosten

Baujahr

Adresse

Trager

Architektur

Ansprech-
person

Der Bauverein Kaltenkirchen eG lasst zusammen mit dem und
auf Initiative des Vereins "Gemeinsam toHUs - Wohnen 50
Plus" eine seniorengerechte und barrierefreie Wohnanlage mit
einem Gemeinschaftsraum als Treffpunkt fir Aktivitaten und
Feiern, flir Sport sowie einem Garten zum Bewegen und
Pflanzen entstehen. Zielgruppe sind 50- bis 60-]ahrige, die
gemeinsam alt werden wollen. Wird einer der BewohnerInnen
pflegebedirftig, kimmert sich die Hausgemeinschaft in den
Zeiten mit, in denen der Pflegedienst nicht vor Ort ist. Den-
noch soll die Anlage kein Ersatz fir ein Pflegeheim sein.

Initiative: Bevdlkerung mit Griindung des Vereins Gemein-
sam toHUs Wohnen 50plus e.V. , Bauverein Kaltenkirchen eG
hat das Grundstlick erworben

Konzept: Seniorengerecht, bezahlbar, ausgepragte Nachbar-
schaftshilfe und Pflege sozialer Kontakte, breites Angebot an
Aktivitaten (auf Initiative der BewohnerInnen)

Bau: Barrierefrei, Gemeinschaftsraum, Garten, energetisch
nachhaltige Bauweise

23 Wohneinheiten (2-3 Zimmer), 50 m2 - 79 m2 (Miete)

Finanzierung: Bauverein Kaltenkirchen eG (Investor)

Voraussichtliche Miete: 5,65 €/m?2 kalt (geférdert, 12 WE),
8,50 €/m?2 kalt (frei finanziert), zzgl. Nebenkosten,
Voraussetzung: Miete und Genossenschaftsanteile beim BV
Kaltenkirchen sowie Mitgliedschaft bei Gemeinsam toHUS
Wohnen 50plus e.V.

Geplante Fertigstellung 2016
Am Wdddel 21, 24558 Henstedt-Ulzburg

Bauverein Kaltenkirchen in Kooperation mit
Gemeinsam toHUs Wohnen 50plus e.V.

Missling Kuhfeldt Roden (Kaltenkirchen)

Frau Késter (Gemeinsam toHUs Wohnen 50plus e.V.)
Kontakt: gemeinsam-tohus@web.de, www.gemeinsam-
tohus.de




Beispiel 10: Kaltenkirchen (20.100 Einwohner)
,Wohnpark Suderhof*

Grafik: Freigabe durch Intercon Immobilien GmbH

Profil In Kaltenkirchen entsteht ein Wohnpark mit 10 Gebauden fiir
Familien, Singles, und Menschen jeder Altersgruppe. Auf dem
Gelande sind auch 1.000 m?2 Buroflache, ein Restaurant und
Einzelhandel-/Dienstleisterflachen vorgesehen.

Besonder- Initiative: Intercon Immobilien GmbH

heiten
Konzept: Mischnutzung (auch Gewerbe integriert), generati-
onsubergreifend, haushaltsnahe Dienstleistungen + Pflege-
dienst durch CareProfis Ambulant GmbH (Quickborn) buchbar,
Conciergedienst
Bau: Altersgerecht, Fahrstiihle in allen Hdusern, energetisch
nachhaltig, parkartige Anlage

GroBe 112 Wohneinheiten (1-4 Zimmer), 40 m2 - 130 m?2 (Miete)

Finanzie- Finanzierung: Intercon Immobilien GmbH (Investor)

rung/Kosten Miete: ca. 9 €/m2 kalt

Baujahr Fertigstellung 2016

Adresse SlderstraBBe, 24568 Kaltenkirchen

Trager Intercon Immobilien GmbH

Architektur Anja Brix Architektin (Schmalfeld)

Ansprech- Herr Petersen (Intercon Immobilien GmbH)

person Kontakt: 04191-809 876, www.wohnpark-suederhof.de
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Beispiel 11: Nahe (2.300 Einwohner)
,Miteinander wohnen in Nahe*

Grafik: Freigabe durch BWG Miteinander Wohnen in Nahe eG

Profil

Eine neu gegriindete Genossenschaft baut ein Haus in Nahe,
in dem selbstbestimmtes Wohnen bis ins hohe Alter méglich
ist. Die spateren BewohnerInnen sind Genossenschaftsmit-
glieder und an der Planung beteiligt.

Besonder-
heiten

Initiative: Stiftung Miteinander

Konzept: Es wird ein gemeinsamer Lebensort flir dltere Mit-
menschen geschaffen. Offene Raume dienen der Gemein-
schaftsbildung nach innen und der Vernetzung nach auB3en.
Die Gruppe 6ffnet sich von Anfang an auch fir Nachbarn und
Aktivitaten im Dorf. Gern gibt sie ihre Erfahrungen an spatere
Wohnprojekte weiter. Nebenan befindet sich die Lebens- und
Arbeitsgemeinschaft ,Wohngruppe Miteinander gGmbH", in
der erwachsene Menschen mit einer psychischen und geisti-
gen Behinderung leben und arbeiten. Kontakte und ein wech-
selseitiges Interesse sind erwiinscht.

Bau: Barrierefrei, altengerecht, Fahrstuhl, Gemeinschaftsein-
richtungen

GroBe

22 Wohneinheiten (2-3 Zimmer), 50 m2 - 60 m2 (Miete, da-
von fast die Halfte mit Sozialbindung)

Finanzie-
rung/Kosten

Finanzierung: Genossenschaftsanteile an der Bau- und
Wohnungsgenossenschaft Miteinander Wohnen in Nahe eG
und zinsglinstige Darlehen der IB-SH, KfW und GLS-Bank

Voraussichtliche Miete: 5,35 €/m2 kalt (geférdert)
8,90 €/m?2 kalt (frei finanziert)

Baujahr

Geplante Fertigstellung 2017

Adresse

Wischhoff 7, 23866 Nahe

Trager

Bau- und Wohnungsgenossenschaft
Miteinander Wohnen in Nahe eG

Architektur

Architekturbliiro Meier & Moss (Bad Segeberg)

Ansprech-
person

Frau von Hanxleden und Herr Matzen
(Vorstand BWG Miteinander Wohnen in Nahe eG)
Kontakt: vorstand@nahe-wohnen.de, www.nahe-wohnen.de




Beispiel 12: Norderstedt (78.000 Einwohner)
,Frederik’'s Hof*

Grafik: Freigabe durch TING Projekte GmbH & Co. KG

Profil

In Norderstedt ist ein Wohnprojekt flir Familien, Paare, Sin-
gles, Ruhestandler und Menschen mit Handicap in der Umset-
zung. Hierzu wurde eine private Wohngenossenschaft Fre-
derik's Hof eG mithilfe der TING Projekte GmbH & Co. KG
(Unterstlitzung bei Griindung, Verwaltung, Finanzierung und
Bauphase von privaten Wohngenossenschaften) gegriindet
mit dem Ziel, flr alle Mitglieder komfortablen, kostenglinsti-
gen und auch Uber lange Zeit preislich stabilen Wohnraum zu
schaffen - mit lebenslangem Wohnrecht.

Das Motto der Genossenschaft:
»~Aus Nachbarn werden Freunde".

Besonder-
heiten

Initiative: Stadt Norderstedt
Konzept: Generationsibergreifend und integrativ

Bau: Energieeffizient, barrierearm, schwellenfrei, Fahrstuhl

GrofBe

32 Wohneinheiten (2-4 Zimmer), 50 - 99 m2 (Miete, davon
fast die Halfte sozial geférdert)

Finanzie-
rung/Kosten

Finanzierung: Genossenschaftsanteile an der Wohngenos-
senschaft Frederik's Hof eG, zinsgiinstige Darlehen der IB-SH,
KfW, Hypothekendarlehen, Gesamtinvestition: 6,2 Mio. €

Voraussichtliche Miete: 5,80 und 7,00 €/m?2 (geférdert),
8,20 €/m?2 (frei finanziert)

Baujahr

Geplante Fertigstellung 2017

Adresse

LawaetzstraBe 10, 22844 Norderstedt

Trager

Wohngenossenschaft Frederik's Hof eG zusammen mit TING
Projekte GmbH & Co. KG als Projektentwickler/-steuerer

Architektur

Doris A. Kaffke (Kiel) & BCS GmbH (Rendsburg)

Ansprech-
person

Frau Dr. H.-Baumgarten (TING Projekte GmbH & Co. KG)
Kontakt: 04307-900 210, info@frederiks-hof.de,
www.frederikshof.de
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Beispiel 13: Trappenkamp (5.000 Einwohner)

Seniorenwohnprojekt

L

i
Ji

Grafik: Freigabe durch Landesverein fiir Innere Mission in Schleswig-Holstein

Profil In Trappenkamp sind vier Gebdude geplant, die in ein park-
ahnlich angelegtes AuBengeldnde integriert sind. Neben Woh-
nen sollen in den Gebduden auch Versorgungs—- und Dienst-
leistungsangebote wie Physiotherapie, Tagespflegeplatze, ein
Bistro, ein Friseur u.a. Platz finden. Damit kdnnten sich die
MieterInnen der geplanten 51 betreuten Seniorenwohnungen
in einer sogenannten Inhauslésung mit allen wichtigen Dingen
versorgen.

Besonder- Initiative: Gemeinde Trappenkamp

heiten
Konzept: Funktionsmischung (auch Bistro, Physiotherapie
integriert) fir alle BlirgerInnen der Gemeinde Trappenkamp,
Betreutes Wohnen und angrenzende Tagespflegeeinrichtung
(16 Platze)

Bau: Balkon, Notrufanlage (Gegensprechanlage), Einbauki-
che, Gemeinschaftseinrichtungen im EG

GroBBe 51 Wohneinheiten (2-3 Zimmer), mit 50 m2 - 75 m2 (Miete)

Finanzie- Finanzierung: Landesverein flir Innere Mission in Schleswig-

rung/Kosten Holstein (Investor), Kosten 1. Bauabschnitt: 7,6 Mio. €
Voraussichtliche Mieten: 9,75 €/m2 kalt zzgl. Nebenkosten

Baujahr Geplante Fertigstellung September 2017

Adresse Gablonzer StraBe 11, 24610 Trappenkamp

Trager Landesverein fir Innere Mission in Schleswig-Holstein
(diakonische Einrichtung)

Architektur Architektenbtliro Feddersen (Trappenkamp)

Ansprech- Herr Kihn (Leiter Altenpflegeheim Rickling)

person Kontakt: 04328-726 0, info@aph-rickling.de




Beispiel 14: Wensin (900 Einwohner)

b S | Ll

Seniorengerechtes Wohnen
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Grafik: Freigabe durch Architekturbiiro Meier & Moss Freischaffende Architekten GmbH

Profil

Besonder-
heiten

GroBe

Finanzie-
rung/Kosten

Baujahr

Adresse

Trager

Architektur

Ansprech-
person

Im Dorf Garbek (Gemeinde Wensin) entsteht als Ergebnis ei-
nes Modellprojektes ein Seniorenwohnprojekt im landlichen
Raum. Neben dem Angebot von seniorengerechten Wohnun-
gen wird ein vielféltiges Angebot an Unterstlitzung geschaffen
(Tagespflegeeinrichtung, Wohn-Pflege-Gemeinschaft, ambu-
lanter Pflegedienst). Da dieses Projekt mit dem Schwerpunkt
Wohnen im landlichen Raum fir Investoren aufgrund der
niedrigen Renditeerwartung uninteressant ist, griindete sich
aus Mitgliedern des Gemeinderates und weiteren interessier-
ten DorfbewohnerInnen die Bau- und Wohnungsgenossen-
schaft Garbek eG.

Initiative: Privatpersonen aus Garbek und Umgebung

Konzept: Selbstdandiges Wohnen im Alter in Iandlicher Umge-
bung, Angebote in Form von haushaltsnahen Dienstleistun-
gen, medizinischen und pflegerischen Leistungen werden vor
Ort organisiert, Fahrdienst, Lieferservice etc. wird eingerichtet

Bau: Eigener Balkon, Aufzug, Stellplatz inbegriffen, Kiiche in
jeder Wohnung vorhanden, FuBbodenheizung

19 Wohnungen zwischen 48 m2 und 84 m2, 2-3 Zimmer, Ge-
meinschaftsraume, ambulanter Pflegedienst, ab 2022: Tages-
pflegeeinrichtung, Wohn-Pflege-Gemeinschaft, 6 zusatzliche

Finanzierung: Darlehen der GLS Bank, Darlehen der KFW
fur energieeffizientes Bauen, Genossenschaftskapital der
Wohnungsnutzer, Private Investoren

Voraussichtliche Miete: 9,60 €/m2 kalt

Baubeginn 2. Quartal 2016, bezugsfertig Ende 2017
LindenstraBe 1, 23827 Garbek/Wensin

Bau- und Wohnungsgenossenschaft Garbek eG

Architekturbiro Meier & Moss Freischaffende Architekten
GmbH (Bad Segeberg) (Projektleitung)

Vorstand Bau- und Wohnungsgenossenschaft Garbek eG,
Kontakt: 04559-1359 (Herr Hofs), 04559-287 (Herr Hagen)
www. senioren-mittendrin.de
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Baulich flexibel und kostengunstig auf
demographische Veranderungen
reagieren: Das Beispiel ,Kieler Modell*

Das Ministerium fir Inneres und Bundesangelegenheiten
Schleswig-Holstein hat angesichts des in den letzten Jahren
verstarkten Zuzugs von Flichtlingen eine Planungshilfe bei
der ARGE (Arbeitsgemeinschaft flr zeitgemaBes Bauen
Mehr Informationen: e.V.) in Auftrag gegeben, die es Gemeinden, Wohnungsge-
nossenschaften und anderen Investoren ermdglichen soll,

kostengulinstig und baulich flexibel auf aktuelle Bevolke-

Zastrow+Zastrow .. .. . .
rungsveranderungen (Flichtlingszustrom, stetig wachsen-
(Kiel) der Anteil an alteren BewohnerInnen) reagieren zu kdnnen.
04371-56 77 29 Das Kieler Architekturbiiro Zastrow+Zastrow hat zusammen
info@2astrow- mit Astrid Holz (Architektur und Stadtplanung) nach Aus-

wahl einer Jury den Uberzeugensten Entwurf flr einen 6f-

hitekten.d\
architexten.ae fentlich geférderten Wohnungsbau vorgelegt: Das ,Kieler

Modell".
ARCGE e.V. Ausgangsbasis sind Rdumlichkeiten fiir Fliichtlinge in einer
http://www.arge- GroBe von 12 m2 (6 m2 Individualbereich). In der Mitte ei-

ner jeden Etage ist zudem eine Gemeinschaftsflache vorge-
sh.de/pages/ev/

sehen. Pro Etage sollen bis zu 30 Flichtlinge in einer Erst-
fluechtlingswohnen aufnahme Platz finden. Bei einem drei geschossigen Bau

kdnnten so 72 bis 90 Flichtlinge untergebracht werden.

Besonderheit dieses Modells ist jedoch das Nachnutzungs-
konzept. Die Raumlichkeiten sind so angelegt, dass sie mit
verhaltnismaBig geringem finanziellen und baulichen Auf-
wand zu Sozialwohnungen (Studentenwohnen, Familien-
wohnen und Altenwohnen) umfunktioniert oder im Vorwege
angelegt werden kénnen. Das ,Kieler Modell" ist ein barrie-
refreies Konzept und berilcksichtigt die Planungsgrund-
lagen der Mindestanforderungen nach DIN 18040, um
so Seniorenwohnen fur sozial schwacher Gestellte zu

ermoglichen.
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Derzeit befinden sich zwei Gebdude in Bad Segeberg
(Theodor-Storm-Str. und Oldesloer-Str.) in der Planung/

Umsetzung.

Unterstutzungsangebote an die
Kommunen

Der Kreis Segeberg und engagierte Fachleute unterstiitzen
die Gemeinden bei der Schaffung von seniorengerechtem

Neubau in verschiedener Weise. Den Kommunen werden

unterschiedliche Informations- und Be-
ratungspakete angeboten, sie wer-
den bei der fuir Neubauvorhaben
notwendigen Bauleitplanung unter-
stutzt und das ,Netzwerk An-
sprechpartner seniorengerech-
tes Wohnen" fur die lokalen
~Kimmerer" aus Seite 16

wird koordiniert.

Informations- und Beratungspakete
fur Gemeinderate und lokale Initiativen

Seniorengerechter Wohnraum ist ein immer wichtigerer
Baustein kommunaler Entwicklungsstrategien. Von der
grundsatzlichen Ausrichtung der eigenen Gemeindeentwick-
lung bis hin zur konkreten Projektumsetzung besteht haufig
ein erheblicher Informations-, Beratungs- und Unterstlt-
zungsbedarf. Aus diesem Grunde werden den Gemeinden
die drei folgenden Informations- und Beratungspakete an-
geboten. Fir alle drei Pakete besteht auf Anfrage u.U. die
Mdglichkeit, Fachleute in die Gemeinden, z.B. in den Ge-
meinderat, in einen Ausschuss oder zu einem Treffen inte-

ressierter BlirgerInnen einzuladen.

Seniorengerechter

Wohnraum ist ein
an Bedeutung
steigender
Baustein
kommunaler

Strategien.
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Der Fachdienst

Kreisplanung ist
Ansprechpartner
der Gemeinden
fir viele Fragen
rund um die
Bauleitplanung ftir
seniorengerechte

Neubauvorhaben.
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Paket 1:
Anpassung an die demografische Entwicklung in der
eigenen Gemeinde

Das erste Informations- und Beratungspaket richtet sich an
kommunale Gremien, die sich mit der grundsatzlichen Frage
auseinander setzen mdchten, welche demografischen Ent-
wicklungen in der Gemeinde zu erwarten sind, welche Auswir-
kungen dies auf die unterschiedlichen Bereiche der Daseins-
vorsorge und die Infrastrukturen vor Ort haben kénnte und
welche Strategieansatze geeignet sind, diesen Herausforde-

K rungen zu begegnen. /

Ansprechperson:
Herr Hartmann (Fachdienst Kreisplanung)
Tel: 04551/951-518, frank.hartmann@kreis-segeberg.de

/ Paket 2: \

Mehr seniorengerechter Wohnraum in der
eigenen Gemeinde

Das zweite Informations- und Beratungspaket richtet sich an
kommunale Gremien sowie Initiativen vor Ort. Im Gegensatz
zum Paket 1 fokussiert es auf die Frage, wie in der Gemeinde
mehr seniorengerechter Wohnraum geschaffen werden kann.
Dazu wird dargestellt, welche kommunalen Méglichkeiten zur
Unterstlitzung des barrierearmen Umbaus bestehender Woh-
nungen bestehen, ob Neubau in der betreffenden Gemeinde
eine sinnvolle Option ist und - falls ja — wie und in welcher

\ Form dieser initiiert werden konnte.

Ansprechperson (Bauberatung):
Herr Rimka (Fachdienst Bauaufsicht)
Tel.: 04551-951 544, volker.rimka@kreis-segeberg.de

Ansprechperson (Forderung):
Frau Schlahmann (Fachdienst Bau- und Umweltverwaltung)
Tel.: 04551-951 721, iris.schlahmann@kreis-segeberg.de

Frau Buhse (Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten)

Tel.: 0431-988 3216, heidrun.buhse@im.landsh.de,
IB.SH, Tel.: 0431-99050, info@ib-sh.de



4 )

Basiswissen ,,Gemeinschaftliche Modelle"

Zielgruppe des dritten Informationspakets sind Initiativen in den
Gemeinden, die sich mit den Potenzialen und Voraussetzungen
einer moglichen Genossenschaftsgriindung intensiver beschafti-
gen mdchten. Angesprochen werden dabei rechtliche, finanzielle
und organisatorische Aspekte der Umsetzung des seniorenge-
rechten Wohnungsbauprojekts auf Basis einer zu diesem Zweck
gegrindeten Genossenschaft. Dariiber hinaus werden Erfahrun-
gen aus bereits realisierten Projekten im Kreis Segeberg vorge-

\- /

Ansprechperson:
Dr. Iris Beuerle (Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen)
Tel.: 040-52011 238, beuerle@vnw.de

Der Kreis

unterstitzt die
Gemeinden bej

fhrer

Bauleitplanung.

Planungsunterstitzung

Daruber hinaus berat und unterstiitzt der Kreis die Gemeinden
bei der in der Regel auch flir Neubauvorhaben flir SeniorInnen

erforderlichen Bauleitplanung.

Denn haufig fihrt die mit dem Neubau seniorengerechter Woh-
nungen verbundene bauliche Nachverdichtung dazu, dass die
geltenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine Um-
setzung des Projektes nicht ausreichen. Dann ist es notwendig,
dass die Standortgemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit die
notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber die Auf-

stellung oder Anderung eines Bebauungsplans schafft.
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Hinweise fur die Ausgestaltung von
Bebauungsplanen

Bei der Erarbeitung von Bebauungsplanen fir Neubauvor-
haben mit seniorengerechtem Wohnraum sollten die fol-

genden Punkte beachtet werden:

e FUr seniorengerechte Neubauvorhaben kommen vorran-
gig innerortliche Standorte in Frage, die sich als Baull-

cke darstellen oder fur eine Nachverdichtung anbieten.

e Mit einem seniorengerechten Neubauvorhaben ist oft-
mals ein hdheres MaB der baulichen Nutzung verbunden
als in der ndheren Umgebung vorhanden, so dass in die-
sen Fallen Uber einen Bebauungsplan erst die notwendi-
gen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebau-

barkeit geschaffen werden mussen.

¢ Bei einem solchen Prozess der Nachverdichtung in Be-
standsgebieten ist auf die nachbarlichen Belange und die
stadtebauliche Vertraglichkeit des Vorhabens mit der
Umgebungsnutzung besondere Aufmerksamkeit zu rich-

ten.

* Da flr seniorengerechte Neubauvorhaben bevorzugt in-
nerortliche Standorte in Betracht kommen, kénnen ent-
sprechende Bebauungsplane in der Regel im beschleu-
nigten Verfahren als Bebauungsplane der Innenentwick-
lung durchgefuhrt werden. Dies verkurzt das Aufstel-

lungsverfahren und reduziert die Planungskosten.
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»Netzwerk Ansprechpartner seniorengerechtes
Wohnen*

Ein wichtiger Baustein insbesondere fur den barrierearmen Um-
bau der Bestandswohnungen kann die Einsetzung einer lokalen

Ansprechperson flir das Thema seniorengerechtes Wohnen sein.
Auf Seite 16 wurde dies auch unter dem Stichwort ,Kimmerer"

oder ,Lotse" diskutiert.

Wichtig ist es dabei, die AnsprechpartnerInnen vor Ort nicht al-
leine zu lassen. Dabei hilft das vom Kreis koordinierte ,Netzwerk
Ansprechpartner seniorengerechtes Wohnen". Uber dieses Netz-
werk erhalten die AnsprechpartnerInnen in den einzelnen Ge-

meinden zum einen immer wieder aktuelle Informationen, z.B.

Uber aktuelle Férdermdglichkeiten flr den
Umbau der eigenen Wohnung oder uber
aktuelle Neubauvorhaben und in der
Entstehung befindliche Initiativen in
den Gemeinden des Kreises. Darlber
hinaus organisiert das Netzwerk Md&g-
lichkeiten zum direkten Austausch
zwischen den lokalen Ansprech-
partnerInnen. Gemeinden sollten
daher ihre/n AnsprechpartnerIn an das

Netzwerk melden.

Kontaktpersonen in der Kreisverwaltung

(Fachdienst Soziale Sicherung) sind:

Frau Klein
Telefon 04551-951 314,
sabine.klein@kreis-segeberg.de

Frau Scharge
Telefon: 04551-951 484,
ines.scharge@kreis-segeberg.de

Der Kreis

Segeberg sieht es
als seine Aufgabe
an, die
Gemeinden bei
der Schaffung
zusdtzlichen
Wohnraums fir
Seniorinnen im
Rahmen seiner
Moglichkeiten zu

unterstdtzen.
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Auch diese

Unterstitzungs-
angebote sollte
Jjede Gemeinde

priifen, wenn sie

sich auf den Weg
macht,
zusdtzlichen
Wohnraum fir
Seniorlinnen zu

schaffen.
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Beratungsangebote

Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgeméafBes Bauen e.V. (ARGE)
www.arge-sh.de
Tel.: 0431-66369 0, mail@arge-sh.de

Bad Segeberg

Frau Claudia Schwarz (Barrierefrei Planen und Bauen),
Tel.: 04551- 96 4 - 410,
claudia.schwarz@badsegeberg.de

Bundesverband Freier Immobilien- und
Wohnungsunternehmen e.V. (BFW)
www.bfw-bund.de

Tel.: 030-32781 0, office@bfw-bund.de

Factus 2 Institut®
www.factus-2-institut.com
Tel.: 03631-6513940

FORUM Gemeinschaftliches Wohnen e.V. (FGW)
www.fgw-ev.de
Tel: 0511- 65910 0, info@fgw-ev.de

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Referat Wohnraumférderung

Frau Heidrun Buhse: 0431-988-3216,

(Projekt ,WohnLotsen Schleswig-Holstein™)
http://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/W/wohnen/
plusWohnen.html

Institut fiir Neues Wohnen e. V. (Forderung neuer
Wohnprojekte)
www.inw-sh.de

Interessenverband Wohnprojekte Schleswig-Holstein e.V.
www.wohnprojekte-sh.de/_iverband

Investitionsbank Schleswig-Holstein (IB-SH)
www.ib-sh.de
Tel.: 0431 99050, info@ib-sh.de

Koordinationsstelle fiir innovative Wohn- und
Pflegeformen im Alter (KIWA)
www.kiwa-sh.de

Herr Ridiger WaBmuth: post@kiwa-sh.de




Weitere Informationsmaoglichkeiten

Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgemafBes Bauen e.V. (ARGE)
www.arge-sh.de

Veroéffentlichungen, z.B.: ,,Genossenschaftliche und gemeinschaftliche
Wohnprojekte in Schleswig-Holstein™ - 2012.

Bundesministerium fiir Familie , Senioren, Frauen und Jugend
(BMFSFJ)

www.bmfsfj.de

Broschiren als Themeneinstieg, z.B.: ,Auf der Suche nach der passen-
den Wohn- und Betreuungsform - Ein Wegweiser fiur dltere Menschen®
- 2012.

Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
Veroffentlichungen, z.B.: ,Neues Wohnen - Gemeinschaftliche
Wohnformen bei Genossenschaften" - 2014.

Giessler, Joachim

,Planen und Bauen fir das Wohnen im Alter - Ratgeber fiir Neubau,
Umbau und Renovierung. Blottner® - 2004.

ISBN: 3893670998

Informationssystem zur sozialen und allgemeinen
Wohnraumférderung
www.bauen-sh.de

Interessenverband Wohnprojekte Schleswig-Holstein e.V.
www.wohnprojekte-sh.de

Kompetenzzentrum Demenz S-H
www.demenz-sh.de
Tel.: 040 - 609 264 20, info@demenz-sh.de

Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
www.kfw.de

Schmitz, Vera

»Barrierefrei Bauen kompakt—Die wichtigsten Anforderungen nach
DIN 18040 und weiteren Regelwerken™ - 2013.

ISBN: 978-3-481-02966-1

Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen
Landesverband Schleswig-Holstein e.V. (VNW )
www.fnw.de

Weiterfiihrende Links fiir Projektgriindung / -leitfaden,
Rechts- und Finanzierungsfragen:
www.wohnprojekte-portal.de/literatur/downloads.html

Wohnatlas vom Kuratorium Deutsche Altershilfe/Wiistenrot

Stiftung
www.wuestenrot-stiftung.de/wohnatlas-wohnen-im-alter/
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